Quadro sintese dos beneficios fiscais a reabilitagao urbana em vigor

(atualizado em setembro 2024, de acordo com as alteracdes legislativas que constam das versdes mais recentes do EBF e do CIVA)

Imposto / taxa

IVA

IVA

IMI

Descrigao

Taxa reduzida de 6% em empreitadas
de reabilitagédo de edificios e
empreitadas de construgéo ou
reabilitacdo de equipamentos de
utilizagao coletiva de natureza publica

Taxa reduzida de 6% em empreitadas
de beneficiagdo, remodelagao,
renovagao, restauro, reparagdo ou
conservacao.

Isengao por 3 anos, a contar do ano
da conclusao das obras de
reabilitagao.

Podera ser renovado por mais 5 anos,
a requerimento do proprietario, no
caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacdo
permanente ou habitagdo propria
permanente

Diploma legal

Cddigo do IVA, artigo 18.°,
Lista I, verba 2.23

Cédigo do IVA, artigo 18.°,
Lista |, verba 2.27

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea a) don.° 2
do artigo 45.°

Condigdes

- Aplicavel a obras localizadas em ARU ou
realizadas no ambito de operagbes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido
interesse publico

- Definigao de reabilitagéo de edificio
conforme RJRU (*) (**)

- Aplicavel a imoveis ou partes autonomas
destes afetos a habitagao

- N&o aplicavel a trabalhos de limpeza,
manutengao de espacgos verdes e empreitadas
que abranjam piscinas, saunas, campos de
ténis, golfe ou minigolfe similares

- Nao abrange os materiais incorporados,
salvo se o respetivo valor ndao exceder 20 %
do valor global da prestacéo de servigos

- Aplicavel a prédios ou fragdes localizados
em ARU ou com mais de 30 anos, desde que:

- sejam objeto de reabilitagdo de edificios
nos termos do RJRU (*);

- o0 estado de conservagao esta 2 niveis
acima do inicial e, no minimo, bom;

- sejam cumpridos os requisitos de
eficiéncia energética cf. legislagao (***).
- Condigbes para renovagao:

- afeto a habitagdo permanente, propria ou
arrendada

Observagoes

O empreiteiro emite a fatura com IVA a
6%, referindo a norma legal, com base
em certiddo da Camara Municipal
comprovativa da localizagdo em ARU

N&o depende de localizagdo em ARU
nem de nenhuma deliberagcdo nem
certiddo da Camara.

O prazo inicial € concedido por lei.

A prorrogacao do prazo depende de
deliberagao da Assembleia Municipal
(cf. n.°6 do art. 45.° EBF)

O Municipio é responsavel pela
avaliagdo do estado de conservagéao
antes e depois da obra.

O reconhecimento da intervengéo de
reabilitacdo deve ser requerido junto com
o pedido de licenga ou comunicacéo
prévia. A Camara comunica-o as
Finangas no prazo de 20 dias apods a
determinacgao do estado de conservagao
apos as obras, ou da emisséo da
certificacéo energética, se posterior.



IMT

IMT

Taxas
Municipais

IRS

Taxas
Municipais

Obs.:

Isengéo na aquisigdo de imdveis
destinados a reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as obras no prazo de
3 anos.

Isencgdo na primeira transmissao apods
a intervencéo de reabilitacéo, de
imovel a afetar a arrendamento para
habitagdo permanente ou, quando
localizado em ARU, também para
habitagéo propria permanente.

Redugéo a metade das taxas devidas
pela avaliagdo do estado de
conservagao de edificio

Deducgao a coleta de 30% dos
encargos com reabilitagdo suportados
pelo proprietario, até ao limite de 500€

Isencdes e/ou descontos em taxas
associadas ao controlo prévio de
operagdes urbanisticas

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea b) do n.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea c) don.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, alinea d) don.° 2
do artigo 45.°

Estatuto dos Beneficios
Fiscais, n.° 4 do artigo 71.°

Regulamento municipal

(*) Definigdes conforme o regime juridico da reabilitagdo urbana (RJRU)

- Aplicavel a prédios ou fragdes localizados
em ARU ou com mais de 30 anos, desde que:

- sejam objeto de reabilitagdo de edificios
nos termos do RJRU (*);

- 0 estado de conservagao esta 2 niveis
acima do inicial e, no minimo, bom;

- sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética cf. legislagédo (***).

- aisengao fica sem efeito se for dado destino
diferente antes de 6 anos, ou nao for afeto a
habitagéo propria no prazo de 6 meses, ou
ndo for feito contrato de arrendamento para
habitagdo permanente no prazo de 1 ano

Nas mesmas condi¢des das alineas anteriores

- Aplicavel a imoéveis localizados em ARU

(ou a iméveis arrendados c/ atualizagéo
faseada de rendas cf. NRAU que sejam alvo
de agdes de reabilitagdo (****), também fora
de ARU)

- Encargos comprovados e certificados pelo
6rgéo de gestdo da ARU ou pela comisséo
arbitral municipal (n.° 18 do art. 71.° EBF)

Nao esta em vigor, mas podera ser
posteriormente deliberado pela Camara
Municipal e Assembleia Municipal

O Municipio é responsavel pela
avaliagédo do estado de conservagéao
antes e depois da obra.

O reconhecimento da intervengao de
reabilitacdo deve ser requerido junto com
o pedido de licenga ou comunicagéo
prévia. A Camara comunica-o as
Finangas no prazo de 20 dias apés a
determinacgao do estado de conservagao
apos as obras, ou da emissdo da
certificagéo energética, se posterior.

Concedido por lei.

Aplicacdo na pratica: Paga s6 a primeira
das 2 vistorias necessarias

No caso de Celorico, o 6rgao de gestéo
da ARU é a Camara Municipal

Depende de alteragao, em procedimento
autonomo, do regulamento (ou cédigo
regulamentar) que rege a liquidagéo e
cobrancga de taxas, tarifas e pregos
municipais

Reabilitagdo de edificios - a forma de intervengéo destinada a conferir adequadas caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um
ou a varios edificios, as constru¢des funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a



conceder -lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em funcdo das opgdes de reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas.

Reabilitagdo urbana - a forma de intervencgédo integrada sobre o tecido urbano existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizagdo de obras de remodelagdo ou beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espagos
urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgéo, reconstru¢do, ampliacéo, alteragcéo, conservagéo ou demoli¢gdo dos edificios;

(**) Norma transitéria: Nao € aplicavel a pedidos de licenciamento, de comunicagéo prévia ou pedido de informagéo prévia submetidos junto da cAmara municipal antes de 06-
10-2023 nem a pedidos de licenciamento ou de comunicagéo prévia submetidas junto da cdmara municipal ao abrigo de uma informacéo prévia favoravel em vigor. Nestes
casos aplica-se a redagao anterior, sendo aplicavel a taxa reduzida do IVA a empreitadas de reabilitagdo urbana, cf. definicdo anterior.

(***) Requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios a que se refere o artigo 30.° do DL 118/2013 alterado pelo DL 194/2015, sem prejuizo
do disposto no artigo 6.° do DL 53/2014 (regime excecional)

(****) Para efeito do artigo 71.° do EBF considera-se "agdes de reabilitagdo" as obras de reabilitagcdo de edificios cf. RIRU em que:
- resulte subida de dois niveis no estado de conservagao do edificio;
- tenha o nivel minimo de "bom" resultado de obras realizadas nos 4 anos anteriores ao requerimento, desde que o custo das obras corresponda, pelo menos, a 25% do
valor patrimonial e o imével se destine a arrendamento para habitagdo permanente.



